Umowa najmu
zawarta w dniur........ Wi, , ..pomiedzy:

Zwigzkiem Polskich Artystow Plastykow z siedziba w Warszawie (ZPAP), ul. Nowy Swiat 7/6, 00-496
Warszawa, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen oraz Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000106679, NIP 526-025-13-80, REGON 001401758,
reprezentowanym przez:

Janusza Janowskiego, Prezesa ZPAP

oraz

Adrianne Garnik, Skarbnika ZPAP

zwanym dalej Wynajmujacym

a

Panem/Pania , zamieszkatym/a w , przy
ul. , legitymujacym/a si¢ dowodem osobistym nr seria :
PESEL , NIP , dziatajacy/ca w imieniu wlasnym

zwanym/g dalej Najemcg
zwanymi tacznie w dalszej czgsci Umowy: ,,Stronami”, odrebnie za$ ,,Strong”

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przyshuguje mu tytut prawny do lokalu uzytkowego, 0znaczonego nr
, potozonego w Krakowie (__-__ ), przy ul. Emaus 20, stanowigcego przedmiot niniejszej

umowy, dla ktorego Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege
wieczystg numer . Tytul prawny do Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w niniejszym
ustepie, uprawnia Wynajmujacego do zawarcia Umowy i umozliwia Wynajmujacemu jej
wykonanie.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal nr o powierzchni __ m? mieszczacy si¢ W
budynku, potozonym w Krakowie (__ - ), przy ul. Emaus 20 (dalej jako: lokal).

3. Przekazanie w najem przedmiotowego lokalu na rzecz Najemcy nastagpi w dniu na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu widziat i nie wnosi zastrzezen co do jego wygladu, stanu
technicznego oraz lokalizaciji.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do:
a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. w celu prowadzenia
dziatalnos$ci artystycznej w zakresie ;

b) udostepniania lokalu Wynajmujgcemu w celu przeprowadzenia kontroli stanu i wykorzystania



lokalu zgodnie z przeznaczeniem.
. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu stanowi podstawge do wypowiedzenia przez

Wynajmujacego umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§3

. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz w kwocie

( ) ztotych netto, powigkszony o obowigzujaca stawke podatku VAT.

. Czynsz platny bedzie z gory, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego i
dostarczanej Najemcy na adres wskazany w niniejszej umowie, do 10 (dziesigtego) dnia kazdego
miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany kazdorazowo na fakturze
przekazanej Najemcy.

. Za dzien zaptaty czynszu uwaza si¢ dzien wptywu $rodkoéw na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego.

. Czynsz, okreSlony w ust. 1 powyzej bedzie waloryzowany o wskaznik inflacji oglaszany przez
Glowny Urzad Statystyczny na poczatku kazdego roku kalendarzowego.

. Zmiana wysokosci stawki czynszu, z wylaczeniem ust. 4 powyzej, nastagpi po pisemnym
zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujacego. W przypadku braku odmowy przyje¢cia zmienionej
wysokos$ci stawki czynszu w terminie 14 dni od doreczenia Najemcy zawiadomienia, przyjmuje sie,
ze Najemca przyjat zmieniong wysokos¢ stawki czynszu. Odmowa przyjecia stawki, okreslonej w
zawiadomieniu stanowi¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Zmiana wysokosci czynszu, z wylaczeniem ust. 4 powyzej, zostanie dokonana w formie aneksu do
niniejszej umowy.

. Dodatkowo, oprocz kwoty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca zobowigzuje si¢ do
terminowego ponoszenia wszelkich optat zwigzanych z dostawa mediow, w szczegolnosci takich
jak podatek od nieruchomosci, energia elektryczna, gaz, woda, odbior $ciekow, wywoz $mieci, tacze
telefoniczne i internetowe, a takze oplat zwigzanych z ubezpieczeniem lokalu w zryczaltowanej
kwocie zt brutto.

. Najemca zobowiazany jest do zloZenia deklaracji na §mieci we wlasnym zakresie chyba, Ze odrgbne
przepisy wskazujg inacze;j.

. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty faktury, o ktorej mowa w ust. 7 powyzej, w terminie 7 dni od

dnia jej otrzymania od Wynajmujacego na rachunek bankowy w niej wskazany.

10.Najemca o$wiadcza, ze zostal poinformowany, iz ryczatt, o ktorym mowa w ust. 7 niniejszego

paragrafu jest niezalezny od Wynajmujacego i moze ulec zmianie na skutek zmiany stawek badz
zmiany taryfy/kwot naleznych z tytutlu korzystania za media i zobowiazuje si¢ do zaptlaty
zwigkszonej kwoty ryczattu. Kwota ryczattu bedzie zmieniana raz w roku do maja, w przypadku
gdy koszty opisane w § 3 ust. 7, za poprzedni rok, lub w stosunku do ostatniej zmiany kwoty

ryczattu, wzrosna co najmniej o 5%.

11.Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych Najemce naliczane

beda odsetki ustawowe.



[

§4

. W celu nalezytego zabezpieczenia naleznosci, wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca
zobowiazuje si¢ do wptacenia w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy kaucji w wysokosci
dwumiesigcznego czynszu, wskazanego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.
Whplaty kaucji nalezy dokonaé na rachunek bankowy Wynajmujacego w ING Banku Slaskim, nr

26 1050 1038 1000 0022 3175 7549.
Kaucja pozostanie na rachunku bankowym, wskazanym w ust. 2 powyzej do czasu rozwigzania
niniejszej umowy badz zostanie zaliczona na poczet zaleglosci, stosownie do ust. 4 ponizej.
W przypadku opdznienia w zaptacie miesi¢cznego czynszu badz innych optat, o ktérych mowa w
niniejszej umowie, kaucja zostanie zaliczona na poczet zaleglosci stosownie do ich wysokosci, o
czym Wynajmujacy poinformuje na pismie Najemce, zas Najemca zobowiazuje si¢ do uzupelnienia
kaucji do wysokosci wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu, w terminie 14 dniu od dorgczenia mu
zawiadomienia o zaliczeniu kaucji na poczet zalegto$ci, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy
przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy na zasadach okre§lonych w ust. 4 powyzej, Najemca
bedzie zobowigzany do opuszczenia lokalu w terminie 7 dniu od daty dorgczenia mu o$wiadczenia o
rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Podstawa opuszczenia lokalu bedzie
protokot zdawczo-odbiorczy, podpisany przez Strony umowy.

§5

Najemca, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego nie ma prawa, pod rygorem rozwigzania niniejszej

umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, do:

a) zmiany przeznaczenia lokalu, w szczego6lno$ci dokonywania przebudowy pomieszczen, innych
przerobek i adaptacji,

b) wynajmowania, podnajmowania, odstgpienia bagdz oddawania do bezptatnego uzywania lokalu
0sobom trzecim w cato$ci lub w czesci;

Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidlowe uzywanie lokalu, bedacego przedmiotem

najmu, w tym za zachowanie porzadku i czystosci.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujacego za wszelkie szkody powstate w lokalu

spowodowane przez Najemce lub osoby, za ktdre Najemca ponosi odpowiedzialnos¢.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wynikle z niewlasciwego uzywania przez
Najemce sprzgtu, wyposazenia oraz wszelkich urzadzen znajdujgcych sie w lokalu, w tym urzadzen
kanalizacyjnych, instalacji elektrycznej, grzewczej i wentylacji.

. W przypadku wyrzadzenia przez Najemce szkod w lokalu Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy

pokrycia wszelkich kosztow napraw, remontéw lub wymiany uszkodzonych elementéw na nowe,

wedlug cen rynkowych obowigzujacych w chwili dokonania naprawy, remontu lub wymiany.

Drobne naktady potaczone ze zwyklym uzywaniem lokalu obcigzajg Najemce.

Jezeli w trakcie trwania najmu lokal wymaga napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego, Najemca

winien niezwlocznie o tym fakcie powiadomi¢ Wynajmujacego i umozliwi¢ mu wykonanie napraw.



. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, Najemca nie bedzie dochodzit zwrotu poniesionych w

najmowanym lokalu naktadow.

§6

. Najemca zobowiazuje si¢ do wyremontowania lokalu w celu dostosowania go do swoich potrzeb, tj.
przeprowadzenia w nim nastepujacych prac:

a) ;

b) ;

Remont zostanie wykonany do dnia

. Na przeprowadzenie prac, nieujgtych w ust. 1 powyzej, Najemca jest zobowigzany uzyskac¢ pisemng
zgode Wynajmujacego.

§7

. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 (pigciu) lat z mozliwoscia jej przedtuzenia o

kolejne okresy.

. Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

przypadkach okreslonych w niniejszej Umowie, w szczegdlnosci zas w przypadku gdy:

a) Najemca zalega z zaplatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci, po uprzednim wyznaczeniu
mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty;

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z
niniejsza umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem;

C) wynajat, podnajat, odstgpil bagdz oddat do bezptatnego uzywania lokal osobom trzecim w
catosci lub w czesci.

. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy nastgpuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca, w terminiec 14 dni od rozwigzania umowy, zobowigzany jest opusci¢ 1 wydaé

Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym wynikajagcym z normalnej eksploatacji. Wydanie

lokalu zostanie stwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez Strony umowy.

. W przypadku nieopuszczenia i niewydania lokalu w terminie okreslonym w ust. 4 powyzej,

Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 10% wartosci

brutto miesigcznego czynszu, o ktdrym mowa w § 3 niniejszej Umowy, za kazdy dzien op6znienia.

Zastrzezenie kary umownej nie wylacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia od Najemcy

odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogolnych.

§8

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.

2. Wszelka korespondencja w ramach niniejszej umowy powinna by¢ doreczana na adresy wskazane

na wstepie niniejszej Umowy. Kazda zmiana adresu wymaga pisemnego zgtoszenia drugiej Stronie,



w przeciwnym przypadku uwaza sie¢, ze korespondencja zostata prawidlowo dorgczona na adres
podany na wstepie niniejszej umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie beda miec
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



